UCHWALA NR XXV/259/14
RADY GMINY BOBROWICE

z dnia 8 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bobrowice oraz planow miejscowych

Na podstawie art. 32 ust. 21 ust. 3w zw. zart. 10 ust.1 i2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co naste¢puje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bobrowice - przedstawionymi przez Wojta Gminy po ich uprzednim zaopiniowaniu przez
Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna, uznaje si¢ czg¢sciowa nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowice, zatwierdzonego uchwata Nr Y1I1/49/2004 Rady
Gminy Bobrowice z dnia 13 lutego 2004 r. - co skutkuje koniecznosciag dokonania zmian aktualizujacych Studium
w trybie okreslonym ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w zakresie
okreslonym wstepnie wynikami przeprowadzonej oceny, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ z wynikami oceny aktualnosci planéw miejscowych uznaje si¢ aktualno$¢ miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych dla obszaru gminy Bobrowice, a uchwalonych po dniu
1 stycznia 1995 roku, wymienionych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bobrowice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

inz. Marcin Jagodzinski
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Rady Gminy Bobrowice
nr XXV/259/14

z dnia 8 wrzes$nia 2014 r.

Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Bobrowice, maj 2014 r.
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|I. Podstawa opracowania

Do oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Bobrowice przystgpiono na
podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.), w mysl ktoérego w celu oceny
aktualno$ci  studium i plandéw miejscowych Wojt Gminy dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzaniu w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy , zgodnie z art. 32 ust. 2, co najmniej raz w czasie
kadencji rady przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podjecia przez Radg Gminy uchwaly w sprawie
aktualno$ci studium i1 plandéw miejscowych, a przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub
w czg$ci podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany

Il. Ocena aktualno$ci studium

1. Ranga studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, metoda
oceny jego aktualnoS$ci

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z elementami strategii
rozwoju gminy Bobrowice podlegajace ocenie aktualnosci zostalo zatwierdzone uchwatg
Nr VI11/49/2004 Rady Gminy Bobrowice z dnia 13 lutego 2004 r. i bylo zmieniane w pdzniejszym
czasie (uchwata Rady Gminy Bobrowice Nr XVI1/107/05 z dnia 18 lutego 2005r.).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzane jest przez Wojta Gminy po podjeciu przez Rad¢ Gminy odpowiedniej uchwaty.
Ustalenia studium s3 wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, natomiast studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Oceniajgc aktualno$¢ studium przeanalizowano przepisy obowigzujace w momencie jego
uchwalania i poréwnano do obowigzujacych aktualnie. Porownano zapisy studium z zapisami
Zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego 1 dokumentow
programowych gminy. Przeanalizowano stan zagospodarowania gminy i tendencje w jej rozwoju na
podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

2. Aktualno$¢ studium w kontek$cie przepisow odrebnych, wustalen dokumentow
zewnetrznych oraz strategicznych gminy Bobrowice

1) zgodno$¢ ustalen studium z wymogami okreslonymi w ustawie o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 647
z p6zn. zm.):

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowice
sporzadzone bylo pod rzadami starej, nicobowigzujacej dzis§ ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. wprowadzita istotne zmiany w procedurze sporzadzania studium
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wymuszajac wickszy udziat spoteczenstwa w tworzeniu dokumentu: obecnie nalezy wylozy¢ projekt
studium do publicznego wgladu, zorganizowa¢ publiczng debatg, da¢ mozliwos$¢ ztozenia uwag
1 wnioskow, ktére muszg zostac rozstrzygniete przez Wojta i Rade Gminy.

Nowa ustawa wprowadzajac nowelizacje zasad wspoétistnienia Studium i planow miejscowych
(stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium) wprowadzita wymogi dotyczace sporzadzenia
Studium, m.in.:

a) wymog uwzglgdniania uwarunkowan wynikajacych z:

- stanu tadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej,

b) wymodg okreslenia w szczegdlnosci:

- obszarow, dla ktoérych obowiazkowe jest sporzadzenie planu miejscowego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomos$ci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 400 m® oraz obszary przestrzeni publicznej,

- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

- granice obszarow zamknigtych i ich stref ochronnych,

- obszarow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet o mocy
powyzej 100 kW, jezeli takie przewiduje si¢ na terenie gminy.

W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233) okreslono zakres i forme projektu studium, podczas gdy wezesniej sporzadzano ten dokument
z duza dowolnoscig i w odmienny sposob w kazdej gminie.

Na podst. art. 87 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku, studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc. W $wietle tego
zapisu studium gminy Bobrowice uchwalone w 2004 roku jest nadal obowigzujace.

2) zgodno$¢ ustalen studium z przepisami odrebnymi:

a) z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z2013r. poz. 1235 z pbézn. zm.) wynika Konieczno$¢ sporzadzenia prognozy
oddziatywania na §rodowisko ustalen studium,

b) z art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz.U.
z 2013r. poz. 1232) wynika konieczno$¢ sporzadzenia na potrzeby studium opracowania
ekofizjograficznego dla obszaru calej gminy,

C) prawo geologiczne i gornicze
Zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn.
Dz.U. z 2014r. poz. 613 z pézn. zm.) do studium nalezy wprowadzi¢ obszary udokumentowanych
zt6z kopalin. Termin wprowadzenia, to 2 lata od daty zatwierdzenia dokumentacji geologicznej.
Wedhug informacji uzyskanych u Geologa Wojewodzkiego przy Urzedzie Marszatkowskim:
- w_2011r. zatwierdzono dokumentacje geologiczng ztoza ,.Bobrowice B”, ktére nalezato
wprowadzi¢ do studium do konca 2013r.
- w tym roku zatwierdzono dokumentacj¢ geologiczng ztoza Bobrowice II. Obszar tego zloza
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nalezy wprowadzi¢ do studium w terminie do 2 lat
- w1976 r. zatwierdzono dokumentacj¢ geologiczng ztoza gazu ..Czeklin”, ktore nie jest
uwidocznione ani na rysunku studium, ani w opisie.
Obrys granic ztoza Bronkéw wymaga korekty. Ztoze Zarkow jest tylko pokazane na rysunku jako
obszar powierzchniowej eksploatacji kruszyw, a nie jako ztoze. Jest to nieprawidtowe, gdyz granice
powierzchniowej eksploatacji zmieniajg si¢ wraz ze zmiang koncesji na wydobycie. Zloza
Bobrowice, Bobrowice I, Chojnowo, Tarnawa Kros$nienska sg prawidtlowo opisane i wrysowane
w studium.

Zgodnie z art. 95 w/w ustawy Prawo geologiczne i1 goérnicze w studium ujawnia si¢
udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz
obszarow ochronnych zbiornikow wod podziemnych. Na rysunku studium korekty wymagaja
granice GZWP nr 149 ,,Sandr Krosno-Gubin”. Nalezy wprowadzi¢ zapis, ze strefa ochronna GZWP
nr 149 ,,Sandr Krosno-Gubin” pokrywa si¢ z granicg zbiornika.

d) prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 145 z pdzn. zm.)

W studium nalezy rowniez umiesci¢ ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi i obowigzujacymi
na tych terenach ograniczeniami, jezeli zostaly ustanowione. (Strefy ustanawia Dyrektor RZGW na
wniosek i1 koszt wlasciciela uje¢ wody).

e) przepisy odno$nie ochrony srodowiska

Na podstawie http://geoportal.gov.pl granice stref chronionego krajobrazu 25-Dolina Bobru oraz
26-Bronkow-Janiszowice ustanowione w rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17
lutego 2005 roku w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 9, poz. 172
z po6zn. zm.) przebiegaja inaczej, niz uwidocznione w studium.

Zarowno w tresci jak i na rysunku studium brakuje obszaréw Natura 2000 - PLH080053 Jezioro
Janiszowice, PLH080068 Dolina Dolnego Bobru i PLH080069 Dabrowy Gubinskie. W tresci
studium znajduje si¢ jedynie nieaktualny juz zapis o obszarach CORINE.

(na podstawie http://natura2000.gdos.gov.pl

f) przepisy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz.U. z 2013r. poz. 1205 z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ochronie
podlegaja grunty rolne klasy I-III oraz grunty lesne. Wobec powyzszego nieaktualny jest juz zapis
w studium méwiacy o ochronie gruntéw rolnych réwniez klasy V.

3) zmiana planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego:

Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego przyjeta zostata
uchwatg Nr XXII/191/12 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 r.

W powyzszej zmianie planu znajdujg si¢ nastepujace zapisy odnoszace si¢ do obszaru gminy
Bobrowice:

Rekomendacje (wybor mozliwych do ujecia w zapisach studium):

a) podjecie dziatan w kresie zapewnienia ladu przestrzennego na terenie gminy poprzez
racjonalizacj¢ uzytkowania przestrzeni i zapobiegania jej degradacji,

b) stworzenie warunkow umozliwiajacych uporzadkowanie obszaréw funkcjonalnych na terenie
gminy, w tym infrastruktury technicznej,

€) podjecie dziatan zwigkszajacych efektywno$¢ gospodarowania przestrzenia,
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d) stworzenie warunkéw pozwalajacych na ksztaltowanie procesow urbanizacji w celu osiaggnigcia
najkorzystniejszych rozwigzan przestrzennych,

e) podjecie dziatan zwickszajacych odporno$¢ struktury przestrzennej gminy na zagrozenia
wynikajgce z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i katastrof,

f) dazenie do osiaggnigcia wysokiej jakosci $rodowiska przyrodniczego poprzez ochrong
1 odpowiednie uzytkowanie,

g) potozenie gminy w jednym z gléwnych 0Si rozwoju przestrzennego wojewodztwa lubuskiego
potoc-potudnie, wzdhuz drogi ekspresowej S3 i rzeki Odry, a Pasmem Rozwoju wzdluz rzeki
Odry i Nysy Luzyckiej, generujagcym rozwoj spoteczno — gospodarczy,

h) wykorzystanie walorow srodowiska i dziedzictwa kulturowego do rozwoju turystyki,

i) modernizacja infrastruktury transportowej oraz zwigkszenie dostepnosci komunikacyjnej,

J) udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajacej warunki zycia
oraz podnoszacej atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaréw aktywnos$ci gospodarcze;j,

k) rozbudowa i przebudowa sieci drog komunikacji rowerowej;

4) Strategia Rozwoju Gminy Bobrowice:

Strategia Rozwoju Gminy Bobrowice — aktualizacja z horyzontem czasowym do 2020 roku przyjeta
zostata uchwata Nr XIV/106/08 Rady Gminy Bobrowice z dnia 28 maja 2008 r. Jest to dokument,
ktory okreSla najwazniejsze cele 1 kierunki rozwoju gminy na okres 12 lat. Bedzie podstawg do
opracowania innych szczegoétowych programoéw w gminie. Jej zalozenia uwzglednia si¢ réwniez
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Dziatania zmierzajace do osiggni¢cia zamierzonych celow:
a) Cel: Modernizacja i rozbudowa infrastruktury w zakresie edukacji
Dziatania (wybor):
- Modernizacja i rozbudowa placéwek edukacyjnych

b) Cel: Zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie dostaw wody i odprowadzania $ciekow oraz
bezpiecznego poruszania si¢ po drogach

Dziatania (wybor):
- budowa sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych
- modernizacja stacji uzdatniania wody 1 oczyszczalni Sciekow

- budowa przydomowych oczyszczalni §ciekdw

- budowa studni rezerwowych

- modernizacja i rozbudowa o$wietlenia drogowego
- modernizacja, remonty i rozbudowa drég

c) Cel: Zaspokojenie potrzeb mieszkancow i turystow w zakresie kultury, wypoczynku, sportu
I rekreacji
Dziatania (wybor):
- Budowa sciezek rowerowych i szlakow konnych wraz z infrastruktura towarzyszacg
- Remonty 1 modernizacje obiektow sakralnych, dziedzictwa kulturowego 1 §wietlic wiejskich
- Opieka nad miejscami o walorach przyrodniczych

d) Cel: Pobudzanie aktywno$ci mieszkancow w sferze kultury, sportu, rekreacji i zdrowia
Dziatania (wybor):
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- budowa i modernizacja boisk sportowych w sotectwach
- tworzenie i modernizowanie miejsc rekreacji i wypoczynku

e) Cel: Rozwdj przedsigbiorczosci i zwigkszenie potencjalu gospodarczego
Dziatania (wybér):
- uzbrajanie terendw na potrzeby prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j

f) Cel: Wykorzystanie walorow $rodowiska naturalnego i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju
turystyczno-gospodarczego

Dziatania (wybor):
- tworzenie miejsc rekreacji i wypoczynku
- zagospodarowanie turystyczne wyrobisk

g) Cel: Ochrona srodowiska naturalnego gminy
Dziatania (wybor):
- zabezpieczenie mozliwosci wywozu odpadéw, segregacje 1 odzyskiwanie surowcow
wtornych.

3. Analiza aktualnoS$ci ustalen studium w kontek$cie zmiany uwarunkowan i zachodzacych
zmian w zainwestowaniu gminy

Korektom powinny ulec przyjete w dotychczasowym studium prognozy demograficzne
(przewidywano 3 400 mieszkancow w 2010 r.) z uwzglgdnieniem aktualnych danych statystycznych
dotyczacych gminy, co rzutuje na program rozwoju ustug i infrastruktury technicznej, a takze rezerw
terenowych pod zabudowe¢ mieszkaniowa. Obecnie w gminie mieszka 3 168 osob. Jak widac,
prognozy zaktadajace przyrost ludnosci nie sprawdzity sig.

Nalezatoby si¢ zastanowi¢ nad celowos$cig pozostawienia w studium miejscowosci Czeklin jako
terenu przeznaczonego pod zabudowg, skoro praktycznie wie$ nie istnieje. Do rozwazenia pozostaje
rowniez dotychczasowe przeznaczenie osrodkow produkcji rolnej usytuowanych zazwyczaj
w Srodku wsi, ktore juz od dawna nie funkcjonujg i powoli przestaja istnie¢ fizycznie.

W miejscowosciach Dychow, Chromow, Lubnica i Tarnawa Kro$nieniska pozostajg jeszcze duze
rezerwy terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, a w miejscowosciach Czeklin
1 Struzka rezerwy terendw pod ushlugi turystyki i1 rekreacji. Brak jest zainteresowania réwniez
terenami o funkcji produkcyjno — technicznej wyznaczonymi na terenach le$nych i rolnych
w przysiotku Pradocinek 1 le§niczowce Bronkowek.

Nalezy przeanalizowa¢ 1 skorygowac rozmieszczenie terendOw obecnie przeznaczonych pod
zabudowe, a znajdujacych si¢ w poblizu wod otwartych w granicach obszaréw chronionego
krajobrazu, ktére ulegty zmianie. W pasie 100 m od linii brzegowej rzek i jezior brak jest mozliwosci
zabudowy terenow.

Pomimo powyzszych watpliwosci nalezy stwierdzi¢, ze wigkszos¢ ustalen studium pozostaje
nadal aktualna, stanowigc ogdlny kierunek dazenia do wytyczonych celow.
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4. Tendencje w zagospodarowaniu w Swietle decyzji o warunkach zabudowy

Wigkszo$¢ inwestycji realizowana jest na terenach nie objetych planami, na podstawie wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

llo§¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu w poszczegdélnych
miejscowosciach gminy w latach 2010-2013:

Bobrowice 40
Bartogi 2
Bronkow 68
Kotatka 10
Chojnowo 8
Chromow 5
Dachow 15
Deby 1
Dychéw 53
Pradocinek 2
Brzezinka 1
Janiszowice 11
Kukadto 1
Przychow 4
Struzka 3
Tarnawa Kro$nienska 7
Welmice 8
Zarkow 6

W latach 2010-2013 wydano tacznie 245 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Z analizy iloSci wydawanych decyzji w poszczegdlnych miejscowosciach wynika, zZe
najwigkszy ruch inwestycyjny widoczny jest w Bronkowie i Dychowie — wydano tam w sumie 121
decyzji. Ilo$¢ ta stanowi prawie potowe decyzji wydanych w gminie. Tam réwniez nastgpuja
najwigksze zmiany w zagospodarowaniu terenu. W Bobrowicach wydano 40 decyzji. W pozostatych
miejscowosciach ruch inwestycyjny jest niewielki.

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly w przewazajacej czgsci zabudowy mieszkaniowej jak
i letniskowej. Inwestycje polegaly gtéwnie na budowie nowych obiektow (budynki mieszkalne,
gospodarcze, garaze), a takze zmianie sposobu uzytkowania obiektow istniejagcych, rozbudowie czy
przebudowie. Decyzje dotyczace nowej zabudowy wydawane byly w sasiedztwie zabudowy
istniejacej na zasadzie ,,dobrego sasiedztwa”. Pozostate decyzje dotyczyly tez budowy krotkich
odcinkow sieci infrastruktury, zbiornikow na $cieki, zjazdéw itp. Wydano tez pojedyncze decyzje
dotyczace budowy $wietlic 1 innych obiektow stuzacych ogoétowi spoteczenstwa.

Analizujagc zainwestowanie w gminie stwierdzono, ze nie zawsze realizacja danej funkcji
lokalizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy jest zgodna z przeznaczeniem terenu
w studium. Dotyczy to glownie zabudowy mieszkaniowej zrealizowanej na terenach oznaczonych
jako rolnicze (np. Dychéw, Bronkow). Generalnie jednak nie stwierdzono rozbieznosci faktycznego
zainwestowania z planowanym w studium.
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5. Aktualno$¢ studium — podsumowanie

W $wietle zapisu art. 87 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r., ze studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone
po 1 stycznia 1995r. zachowujg moc, studium gminy Bobrowice uchwalone w 2004 roku jest nadal
obowigzujace.
W $wietle przepiséw odrgbnych stwierdzono, ze do studium nalezy niezwltocznie wprowadzic:
- zloze ,.Bobrowice B”
- zloze gazu ,,Czeklin”
Ztoze Bobrowice Il —halezy wprowadzi¢ do studium w terminie do 2 lat.

Korekty wymagaja zloza Bronkow i Zarkéw, jak réwniez granice GZWP nr 149 | Sandr
Krosno-Gubin”. Nalezy wprowadzi¢ zapis o strefie ochronnej GZWP nr 149 ,,Sandr Krosno-Gubin”.

Praktycznie od nowa nalezy nanies¢ granice stref chronionego krajobrazu 25-Dolina Bobru
oraz 26-Bronkow-Janiszowice. W studium nalezy rdéwniez umie$ci¢ obszary Natura 2000 -
PLHO080053 Jezioro Janiszowice, PLH080068 Dolina Dolnego Bobru i PLH080069 Dabrowy
Gubinskie oraz ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi i obowigzujagcymi na tych terenach
ograniczeniami.

W opisie studium nalezy skorygowac zapis o ochronie gruntow rolnych klasy IV.

Nalezy przeanalizowa¢ i skorygowac¢ rozmieszczenie terendOw obecnie nie zainwestowanych,
przeznaczonych pod roznorakie funkcje, a wymagajace uzbrojenia w infrastrukture albo
niemozliwych do zabudowy. Nie zawsze realizacja danej funkcji jest zgodna z przeznaczeniem
terenu w studium. Dotyczy to gldwnie zabudowy mieszkaniowej zrealizowanej na terenach
oznaczonych jako rolnicze (np. Dychow, Bronkow).

Przed aktualizacjg studium nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficznego dla obszaru
catej gminy.

Pomimo wyzej wymienionych niezgodnos$ci planowanego zainwestowania z rzeczywistymi
potrzebami, jak rowniez pewnych brakow w $wietle przepisow odrebnych nalezy stwierdzié, ze
wigkszo§¢ ustalen studium pozostaje nadal aktualna. Jedynie wymobg wprowadzenia
udokumentowanych z16z surowcow powoduje koniecznos¢ dokonania zmian aktualizujacych
Studium.

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Stan planistyczny gminy i realizacja polityki przestrzennej gminy

Polityka przestrzenna gminy Bobrowice zapisana jest w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Narzedziem realizacji tej polityki sa plany miejscowe bedace
aktami prawa miejscowego. Gmina Bobrowice posiada obecnie 9 obowigzujacych plandéw
miejscowych. Od czasu wejscia w zycie nowej ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. uchwalono 2 plany, pozostate 7 planéw opracowano zgodnie
z ustawg z 1994r. Jednak stopien pokrycia terenu planami jest minimalny.

Obowiazujace plany miejscowe:

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowice, uchwalonego
uchwatg nr VII/30/89 Gminnej Rady Narodowej z dnia 21 lipca 1989 r. (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 14,
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poz. 291):

1) zmiana uchwalona uchwatg nr X11/61/91 Rady Gminy w Bobrowicach z dnia 30 sierpnia 1991r.;

2) zmiana uchwalona uchwata nr XV11/91/92 Rady Gminy w Bobrowicach z dnia 17 lipca 1992r.
(Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 11, poz. 140);

3) zmiana uchwalona uchwatg nr V/23/94 Rady Gminy w Bobrowicach z dnia 6 grudnia 1994r.
(Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 16, poz. 122);

4) zmiana uchwalona uchwata nr 11/9/98 Rady Gminy Bobrowice z dnia 29 grudnia 1998 r. (Dz.
Urz. Woj. Lub. z 1999r. Nr 35, poz. 376);

5) zmiana dotyczy dz. nr 151/2 obr. Dychéw, uchwalona uchwata nr XI1/98/2000 Rady Gminy
w Bobrowicach z dnia 4 pazdziernika 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2001r. Nr 15, poz. 167);

6) zmiana dotyczy dz. nr 85/2 obr. Dychéw, uchwalona uchwatg nr XI1/99/2000 Rady Gminy
w Bobrowicach z dnia 4 pazdziernika 2000r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 31 poz. 358);

7) zmiana uchwalona uchwatg nr XII/100/2000 Rady Gminy w Bobrowicach z dnia 4 pazdziernika
2000 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Lub. z 2001r. Nr 15, poz.168).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) obreb Bobrowice - Kanat Dychowski - plan uchwalony uchwata nr VIII/57/99 Rady Gminy
w Bobrowicach z dnia 28 pazdziernika 1999r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2003r. Nr 3, poz. 65);

2) obregb Bronkow - zabudowa mieszkalno —letniskowa — plan uchwalony uchwatg nr IX/70/99 Rady
Gminy w Bobrowicach z dnia 22 grudnia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2001r. Nr 34, poz. 338);

3) obrgb Dychéw — nad Kanatem Dychowskim - plan uchwalony uchwata nr 111/22/2003 Rady
Gminy Bobrowice z dnia 7 marca 2003r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 22, poz. 415);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 60/3 w Bronkowie,
uchwalony uchwatg nr X/66/07 Rady Gminy Bobrowice z dnia 10 grudnia 2007r. (Dz. Urz. Woj.
Lub. Nr 12, poz. 300);

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 475/4 i 475/5 oraz cze¢Sci dziatki
nr 757 (droga gruntowa) w Bobrowicach, uchwalony uchwatag nr XX/176/09 Rady Gminy
Bobrowice z dnia 25 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 39, poz. 549).

Analizujac realizacje zapisdw obowigzujacych planow stwierdza si¢, ze jedynie plany 1 zmiany
planéow wykonane do roku 2003 sa w duzej mierze zrealizowane. Natomiast na terenach objetych
planami wykonanymi p6zniej ruch inwestycyjny jest mniejszy lub zaden. Zwazywszy jednak na brak
wnioskow o zmian¢ planow mozna zatozy¢, ze w/w dokumenty gwarantujg realizacj¢ zamierzen
mieszkancow, wiec sg nadal aktualne.
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Uzasadnienie

Celem uchwaly jest realizacja wymogu =z art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), ktéry brzmi:

ATt 32. 1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 1iart. 67, oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno- architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych
mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa wust.2, rada gminy bierze pod uwage w szczego6lnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10ust. 11 2,
art. 15 oraz art. 16 ust. 1."

Wojt Gminy Bobrowice przeprowadzit wymagane ustawa analizy i czynnos$ci dotyczace oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych, jak tez wykonat stosowne opracowanie.

Z dokonanych analiz wynika niepelna aktualno§¢ przedmiotowego Studium. Fakt, ze w zwiazku ze zmiana
przepiséw, studium nie spelnia wszystkich nowych wymogow, nie przesadza o utracie jego waznos$ci, bowiem
zgodnie =z art. 87 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym studia uwarunkowan
uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.

Przedmiotowe plany miejscowe sg roéwniez aktualne.

Opracowanie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych uzyskato wymagana opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 27.06.2014 r.

Wobec powyzszego istnieja podstawy formalno-prawne do przyjecia przedtozonego projektu uchwaty.
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