UCHWALA NR XX/254/21
RADY GMINY BOBROWICE

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt2iust.3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn.
zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bobrowice w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XVI/131/2001 Rady Gminy w Bobrowicach z dnia 20 listopada 2001 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj.
Lubus. Nr 124, poz. 924 z pézn. zm.).

§ 3. Do spraw wszczetych i ostatecznie niezatatwionych na podstawie okreslonej w uchwale ujetej w tresci
zapisu § 2, stosuje si¢ zapisy zawarte w tresci tej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowice.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Kamerdula
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Zatacznik do uchwaty Nr XX/254/21
Rady Gminy Bobrowice
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bobrowice

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje =zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bobrowice na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niniejszej
uchwale.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane na pisemny wniosek
osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Bobrowice;
2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Bobrowice;
3) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajac oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Za dochod uprawniajacy do oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony Ilub
w najem socjalny lokalu uwaza si¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, osiagniety w ostatnich 3 miesigcach poprzedzajacych ztozenie wniosku.

2. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 zalicza si¢ dochdd uzyskany przez osoby bedace cztonkami
jednego gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku.

§ 4. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest $redni
miesi¢czny dochdd na jedna osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesi¢cy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest sredni miesigczny dochod
na jedng osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku,
nieprzekraczajacy 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1i50% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Dochodem uprawniajacym do stosowania obnizek czynszu jest §redni miesigczny dochdd na jedna
osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu, nieprzekraczajacy 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i75% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkuja w lokalach nie spelniajacych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. z2019r.
poz. 1065 ze zm);
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2) zamieszkuja w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobg
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;

3) zamieszkuja z osoba niepetnosprawng lub wymagajaca stalej opieki w lokalach nie dostosowanych do
potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przyshuguje osobom petnoletnim, czlonkom wspdlnoty samorzadowej Gminy,
ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolnosci: kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru
itp. 1 nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5m?, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? ogdlnej powierzchni pokoi;

3) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego;

4) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki, remontu lub
modernizacji;

5) w okresie nie dtuzszym niz 24 miesigcy od dnia ztozenia wniosku opuscily, po osiggnigciu petnoletnio$ci,
rodzing zastgpcza, rodzinny dom dziecka lub inng placowke opiekunczo-wychowawczg badz regionalng
placowke opiekunczo-terapeutyczng, jezeli byly mieszkancami Gminy do czasu umieszczenia
w placoéwkach, i s3 pozbawione mozliwosci zamieszkania w swoich rodzinnych domach.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy przystuguje osobom petoletnim, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczeg6lnosci: kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
itp. 1 nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu nakazujgcego
opuszczenie 1 oproznienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

3) sa bezdomne, tzn. czasowo lub trwale nie s w stanie wlasnym staraniem zapewni¢ sobie schronienia
spetniajacego minimalne warunki pozwalajace uznac je za pomieszczenie mieszkalne.

3. W przypadku, gdy onajem lokalu ubiegajg si¢ malzonkowie lub osoby prowadzace wspdlne
gospodarstwo domowe, z ktorych kazde z nich posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe
tych osob podlegaja ocenie wedtug zasad wymienionych w uchwale, zar6wno w jednym jak i drugim miejscu
zamieszkania.

§ 9. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego jej czasu przediuzy¢ na nastgpny
okres — warunkiem jest jednak, aby najemca znajdowat si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 10. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach lokale mieszkalne zzasobu Gminy moga by¢ takze
wynajmowane na rzecz osOb znajdujacych si¢ wtrudnej sytuacji zyciowej uzasadnionej wzglgdami
spotecznymi.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 11. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu i przydzieli¢ najemcy inny lokal
w przypadku, gdy:

1) najemca nie przestrzega warunkOw umowy najmu;

2) najemca zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej jego potrzeby;
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3) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal albo lokal o wyzszym
standardzie;

4) dotychczas zajmowany przez najemce¢ lokal usytuowany jest w budynku wspolnotowym i lokal ten jest
ostatnim lokalem, ktorego Gmina jest wlascicielem, a dotychczasowy najemca nie wyraza zainteresowania
kupnem lokalu.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga sklada¢ do
Wojta wnioski o zamiane lokali pomigdzy soba, jezeli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne,
spoleczne lub materialne. Zgoda na zamiang moze zosta¢ wyrazona w przypadku, gdy najemcy nie posiadaja
zaleglo$ci z tytulu czynszu oraz innych optat naleznych gminie;

3. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywac
zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach pod warunkiem pisemnej zgody wiascicieli
zasobow, spelnienia warunkow okreslonych w ust. 2 oraz spelnienia warunku dochodowego okreslonego w §
3 lub § 4 przez osoby zamieszkujace w lokalu z innego zasobu.

4. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, moga indywidualnie ubiega¢ sig
0 zamiang zajmowanego lokalu w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych jezeli:

1) stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub wspotzamieszkujagcego znim cztonka rodziny uzasadnia
zawarcie umowy najmu lokalu polozonego na nizszej kondygnacji lub odpowiednio dostosowanego do
potrzeb osob niepetnosprawnych;

2) zajmowany przez najemce¢ lokal nie odpowiada potrzebom rodziny najemcy zuwagi na zbyt malg
powierzchni¢ (powierzchnia pokoi w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz
5m?w gospodarstwie wieloosobowym lub 10 m?w gospodarstwie jednoosobowym);

3) zajmowany przez najemcg lokal jest zbyt duzy w stosunku do potrzeb i najemca chce zamieni¢ dotychczas
zajmowany lokal na inny o mniejszej powierzchni.

5. Przez zamiane¢ rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych umow najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na lokale wskazane we wniosku o zamiang i przyjecie
ich protokotem zdawczo - odbiorczym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktada si¢ do Urzedu Gminy Bobrowice.

2.Urzad Gminy Bobrowice prowadzi liste zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas
niecoznaczony oraz umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Zlozone wnioski wraz z kompletem dokumentacji podlegaja wstepnej weryfikacji przez pracownika
Urzedu Gminy Bobrowice.

4. Wojt w formie zarzadzenia powotuje Komisj¢ i ustala regulamin jej prac.

5. Wnioski rozpatruje i zalatwia Wojt przy wspotudziale Komisji.

6. Pozytywnie rozpatrzone wnioski umieszcza si¢ na li§cie zakwalifikowanych zatwierdzonych przez Wojta
po zaopiniowaniu przez Komisje.

7. Lista zakwalifikowanych sporzadzana jest przynajmniej raz w roku.

8. Osoby dwukrotnie odmawiajace zawarcia umowy najmu zaproponowanego lokalu sa skreslane z listy
zakwalifikowanych.

9. Wnioskodawcy znajdujacy si¢ na liscie zakwalifikowanych zobowigzani sg bez wezwania do zlozenia
aktualizacji wniosku.

10. Aktualizacje wniosku sktada si¢ w Urzedzie Gminy Bobrowice.

11. Urzad Gminy Bobrowice moze zada¢ zlozenia dodatkowych aktualizacji. W takim przypadku
wnioskodawca znajdujgcy si¢ na li§cie zakwalifikowanych zostanie pisemnie poinformowany o konieczno$ci
aktualizacji wniosku w terminie 14 dni od dania otrzymania pisma z jednoczesnym wskazaniem konsekwencji
wynikajacych z nie ztozenia aktualizacji w ww. terminie.
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12. Nie zlozenie aktualizacji wniosku w wymaganym terminie skutkowaé¢ bedzie wykresleniem
wnioskodawcy z listy zakwalifikowanych na najblizszym posiedzeniu Komisji.

13. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze sig¢, ze wnioskodawca nie spelia kryteriow zawartych
w uchwale, nastgpuje jego wykreslenie z listy zakwalifikowanych.

14. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
lub najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. 1. Wstepni, zstgpni, rodzenstwo, zig¢ oraz synowa najemcy, ktorzy na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego nie sg uprawnieni do wstapienia w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy mogg ubiegaé si¢
o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jezeli:

1) zamieszkiwali wspolnie z najemcg do chwili jego $mierci;

2) nie posiadaja zalegto$ci w optatach czynszowych oraz innych optat naleznych gminie;

3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku domowego;
2. Warunki o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3 musza by¢ spelnione tacznie.

§ 14. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, a w ktdérego najem nie wstapity po jego
$mierci lub z ktérymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 12 zobowigzane sg, bez wezwania
oproznic, opusci¢ i wydac lokal gminie w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. Lokal przeznaczony dla osob niepelosprawnych powinien by¢ dostosowany do rodzaju
niepelnosprawnosci  wynikajacej  zorzeczenia o stopniu  niepelnosprawno$ci  badz  orzeczenia
o niepelnosprawnos$ci wydanego w trybie ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnieniu 0so6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 16. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bobrowice
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta na wniosek jednostki
organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 17. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? bgdg przydzielane wielodzietnym
rodzinom po zasiggnigciu opinii Komisji.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali wytypowanych do remontu, nadbudowy i rozbudowy

§ 18. 1. Urzad Gminy Bobrowice sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz lokali i budynkow
nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy wytypowanych do remontu, nadbudowy i rozbudowy (zwanym
dalej lokalem wytypowanym do remontu), poprzez wywieszenie w swojej siedzibie wykazu na okres jednego
miesigca wraz zinformacjg o terminie skladania wnioskOw onajem na czas niecoznaczony lokalu
wytypowanym do remontu we wiasnym zakresie i z wlasnych srodkéw finansowych.

2. Osoba zainteresowania ztozeniem wniosku okreslonego wust. 1 moze uzyska¢ dostep do lokalu
wytypowanego do remontu celem zapoznania si¢ z zakresem niezbednych do wykonania prac.

3. Lokale wytypowane do remontu moga by¢ oddane w najem osobom nieposiadajacym tytulu wilasnosci
do innego lokalu.

4. Osoby, o ktorych mowa w ust. 3, powinny spetnia¢ tgcznie nastepujace warunki:
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1) kryterium dochodowe okreslone w § 3;
2) przedstawi¢ oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu wlasnosci do innego lokalu mieszkalnego;

3) przedstawi¢ o$wiadczenie potwierdzajace posiadanie srodkow finansowych, niezbednych do wykonania
remontu, nadbudowy lub rozbudowy;

4) wykona¢ prace wlasnym staraniem i kosztem;

5) okresli¢ planowany termin zakonczenia prac.
5. Wnioski 0séb, o ktorych mowa w ust. 3, sg rozpatrywane przez Wojta, po zaopiniowaniu przez Komisje.
6. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony w szczego6lnos$ci okresla¢ bedzie:

1) zakres prac remontowo - budowlanych do wykonania;

2) termin wykonania prac remontowo - budowlanych;

3) warunku do przedtuzenia terminu na wykonanie prac remontowo - budowlanych;

4) zasady dokonania odbioru catosci prac remontowo - budowlanych przez pracownika Urzedu Gminy
Bobrowice;

5) wysokos$¢ czynszu w trakcie realizacji prac remontowo - budowlanych;

6) konsekwencj¢ z nie zrealizowania w calosci prac remontowo - budowlanych w okreslonym w umowie
terminie jako jedng z podstaw do rozwigzania umowy najmu.

7. Osobom, ktérym zostat przydzielony lokal wytypowany do remontu, a ktére w terminie okreslonym
w umowie nie wykonaly pelnego zakresu prac (zgodnie z ust. 6 pkt 6) moze zosta¢ cofnicty przydziat, a lokal
zosta¢ przeznaczony do ponownego przydzialu. W takim przypadku osoba ta zostanie skre§lona z listy
zakwalifikowanych.
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Uzasadnienie

W zwigzku ze zmianami ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego zmienia si¢ uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Szczegotowo sprecyzowane zostaty warunki ikryteria na podstawie, ktorych odbywaé si¢ bedzie
przydziat lokalu z zasob6w Gminy Bobrowice na czas nieoznaczony i oznaczony.
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