UCHWALA NR XXIV/250/14
RADY GMINY BOBROWICE

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bobrowice na lata 2014-2018

Na podstawie art.21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z2014r. poz. 150)
iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 18 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z2013r. poz.
594 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje;

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bobrowice na lata
2014-2018, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowice

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Marcin Jagodzinski
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I. Wielko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/250/14

Rady Gminy Bobrowice

z dnia 26 czerwca 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY BOBROWICE NA LATA 2014 - 2018

1. Zasob mieszkaniowy gminy tworza lokale stanowigce wlasno$¢ gminy.

- 18 budynkéw mieszkalnych,

- 34 lokale w budynkach wielorodzinnych,

-2 lokale socjalne.

Aktualnie (na dzien podjecia uchwaty) Gmina Bobrowice posiada:

LOKALE SOCJALNE

Lp Nr dziatki PoloZenie bud])\;r: ku fol;fg:l Wyposazenie Stan techniczny

1 214/6 Brzezinka 1/3 1 wc.t, c.o. zadowalajacy
2. 10/31 Wetmice 29/6 1 we,t dobry

POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE
Lp Nr dziatki PolozZenie bud[)\;r: ku fz:lile;:l Wyposazenie Stan techniczny
. zadowalajacy

1. 81 Bobrowice 5 ) —/LKs, c.0.

2. 87/2 Bobrowice 12 1 wc, 1, ks, dobry

3. 119 Bobrowice 169 3 Lks, c.o. dobry

, wc, 1, c.o.
4. 14/2 Przychow 12 1 zadowalajacy
, wc, 1,
5. 14/2 Przychow 12a 1 zadowalajacy
6. 11 Przychow 14 1 wc, 1 zadowalajacy
7 10 Przychow 18 1 wc, 1, c.o. dobry
) (Swietlica)
8. 23/1 Kukadto 9 1| zadowalajacy
9. 171 Dachéw zadowalajacy
) 12 2 C.0.
10. | 107 Dachéw zadowalajacy
) 18 |
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1. | 554 (JS flii;za(;wice . 1 wc, 1, c.o. zadowalajacy
12. | 54/6 (Jsilllis%za(;wme 39 1 wc, 1, c.o. dobry
13. 49/1 Zarkow ($wietlica) 16 5 —/we. 1. c.0. dobry
14. | 2001 Bronkéw 32 2 we, 1, ks, c.o. zadowalajacy
3. 99 Bronkow 66 2 wc, 1, ks, c.o. zadowalajacy
16. | 106/4 Dychow 6 11 wc, 1, ks, c.o. dobry
17. | 99/6 Dychow 64 4 we, 1, ks, c.o. dobry
18, |71 Welmice 26 1 wc, 1, c.o. dobry
19. | 38/32 Welmice 29A 3 we, 1, c.o. dobry
oznaczenia:

a) we - wewnatrz lokalu,
I- lazienka,
ks - kanalizacja sanitarna,
¢.0.- centralne ogrzewanie,
b) stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

stan zadowalajacy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢, konserwowac¢ badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego, przerébka lub wymiana
instalacji wewnetrznych),

stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy konstrukcji, stan instalacji zagrazajacy bezpieczenstwu
mieszkancdéw, wymagany jest remont kapitalny.

2. Na lokale socjalne moze by¢ przeznaczony lokal mieszkalny nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie istan techniczny wyposazony w nie wigcej urzadzen technicznych niz piec grzewczy, instalacje
elektryczna, instalacje wodna ikanalizacyjna (przy czym ostatni zapis dotyczy jedynie lokali potozonych
w miejscowosciach  podlaczonych do sieci wodno-kanalizacyjnych). W latach objetych programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy prognozuje si¢ maksymalne zwigkszenie ilosci lokali socjalnych.

Na podstawie zawartej umowy z Spotka Akcyjna Polskie Koleje Panstwowe w Warszawie w sprawie
nieodptatnego nabycia nieruchomosci, w latach obj¢tych programem planuje si¢ pozyskaé¢ 6 lokali mieszkalnych (z
tego 4 juz zamieszkatych).

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego wykazuje konieczno$é
poprawy stanu technicznego ponad 50% og6lnego stanu zasobu mieszkaniowego.

2. Zas6b mieszkaniowy w wiekszosci znajduje si¢ w budynkach wybudowanych przed 1945r., ktore wymagaja
w szczegoblnosci:

a) remontu dachow, obrobek blacharskich i komindéw,

b) naprawy instalacji elektrycznych,
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¢) wymiany i naprawy stolarki okiennej i drzwiowej,
d) odnowienia i naprawy elewacji budynkéw,
e) remontu podtog.

3. Prognozowany plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali ma na
celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym i w latach objetych programem przedstawia si¢
nastepujaco:

Lp Adres 2014 2015 2016 2017 2018
wymiana okien, . . | naprawa elewacji
S zakup i montaz .
drzwi, biezacy drzwi. biesaca | Scianie
1. Bobrowice 5 remont (kuchnia, ’ 44 | fontowej
. naprawa dachu
2 pokoje) (4.0002) (4.000zt)
(5.000zh) )
wymiana drzwi
2. Bobrowice 12 i stolarki remont biezgcy
okiennej
. remont biezacy
3 Bobrowice 169 (klatka
schodowa)
naprawa biezaca
remont biezacy dachu (wymiana
4. Przychow 12 wewnatrz lokalu dachowek
(pokoj, korytarz) i zniszczonych tat)
(3.500zh)
naprawa biezaca
5. Przychow 12a remont biezacy | dachu
6. Przychow 14
wymiana drzwi
7. Przychéw 18 wejsciowych,
remont biezacy
8. Kukadto 9
wykonanie I?alerzf\i;
9. Dachow 12 instalacji c.o. remont biezacy P
(15.00021) dachu
) (4.000z1)
remont biezacy
, w budynku
10. | Dachow 18 (kuchnia, pokoj)
(6.000z})
zakup
11. [ Janiszowice 39a 1 montaz
pieca c.o.
(6.000zh)
12. | Janiszowice 39
wykonanie montaz drzwi | biezacy remont
; . instalacji c.o., i remont wewnatrz lokalu
13. | Zarkéw 16 montaz stolarki | biezacy
okiennej budynku
wymiana okien, biezaca
14. | Bronkow 32 drzwi, biezacy naprawa
remont (tazienka dachu
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i kuchnia) (15.000zh)
(7.000zt)

wykonanie elewacja
15. | Bronkow 66 instalacji c.o. remont biezgcy budynku
(15.000z1) (12.00021)

biezaca naprawa
16. | Dychow 6 dachu
(7.000zh)

17. | Dychow 64

wykonanie
instalacji c.o.,
wymiana okien,
drzwi, biezacy
remont (kuchnia)

18. Brzezinka 1/3

(20.000z1)
19. | Welmice 29/6
wymiana
okien, drzwi,
20. | Welmice 26 remont biezacy
(pokoj,
kuchnia)

21. Welmice 29A

4. Wykonanie remontu w duzej mierze uzaleznia si¢ od pozyskania na ten cel srodkow z budzetu panstwa
przeznaczonych na wspieranie budownictwa socjalnego. W latach 2014-2018 planuje si¢ dalsze wykonywanie
remontOw w oparciu o program wspotfinansowany przez Ministerstwo Pracy i1 Polityki Socjalnej ,,Aktywne Formy
Przeciwdziatania Wykluczeniu Spotecznemu — edycja 2011-2015” zadanie pt.,,Gminne Programy Aktywizacji
Spoteczno-Zawodowej na rzecz Budownictwa Socjalnego”.

I11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w zaséb gminy

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze nastgpi¢ na
wniosek osoby posiadajgcej tytul prawny do tego lokalu.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan. Jednakze do sprzedazy przeznaczono 18 lokali mieszkalnych.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2014-
2018, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé¢ doplaty zbudzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewnié rowniez pozyskanie $rodkéw na remonty.

2. Wojt Gminy w drodze zarzadzenia ustala obowigzujgce stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu, wten sposob, ze okresla stawke bazowa dla lokali uwzgledniajac czynniki obnizajace ich wartos¢
uzytkows.

3. Ustala si¢ czynniki wplywajgce na obnizenie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej miesigcznie
uwzgledniajace wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

1) za brak dostgpu do naturalnego o§wietlenia dziennego w kuchni - 10 %
2) za brak c.o. w lokalu -30%
3) za lokal bez urzadzen wod.-kan. -30 %
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4. Najemca lokalu mieszkalnego lub socjalnego moze wnioskowaé¢ od wynajmujacego o obnizenie stawki
czynszu do wysokosci catkowitego zwolnienia najemcy z tego czynszu na czas okreslony, jezeli najemca na wlasny
koszt wykona konieczny remont lokalu w zakresie obcigzajacym wynajmujacego. Zakres remontu oraz warunki
rozliczen finansowych przed jego rozpoczgciem najemca musi uzgodni¢ w formie pisemnej z wynajmujacym pod
rygorem utraty mozliwos$ci zastosowania ulgi lub zwolnienia z czynszu.

5. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej za lokal mieszkalny.
2. Zmiana stawki czynszu w tym jego podwyzka moze by¢ dokonywana nie czgsciej niz raz w roku.

3. Ustala si¢ oplate za najem pomieszczen gospodarczych zwigzanych znajmem lokalu mieszkalnego
w wysokosci 0,20zt za 1m? powierzchni. Nie dotyczy to pomieszczen przynaleznych (piwnica, strych
nieuzytkowy).

4. 1. Czynsz najmu platny jest z gory do 10-go dnia kazdego miesiagca na wskazany rachunek.
2. Zalegtosci w oplatach z tytutu najmu lokalu moga by¢ rozktadane na raty.
W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych Wéjt Gminy moze umorzy¢ zaleglosci za najem lokalu.
3. W latach 2014-2018 planuje si¢ stworzenie mozliwosci prawnej odpracowania zaleglto$ci za najem lokalu.
5. 1.Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych zaséb gminy.

2. Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia optat niezaleznych od wiasciciela — gminy, np. za:
wywoOz nieczystosci statych i pltynnych, energi¢ elektryczng i wodg.

V. Sposéb zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy zarzadza bezposrednio Wojt
Gminy.

W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie i sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

2. Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Gminy prowadzi inspektor ds. rolnictwa i gospodarowania mieniem
komunalnym.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zasadniczym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
uzytkowe oraz ewentualne wptywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych stanowiacych zasdb gminy, zrédlem finansowania moga by¢ réwniez:

a) kredyty 1 pozyczki na prace termo-modernizacyjne,
b) kredyty na remonty budynkow,
¢) inne dotacje pozabudzetowe.
2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegolnosci na;

a) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali (utrzymanie porzadku i czystos$ci, optaty za dostawe energii
elektrycznej do o$wietlenia czgsci wspolnej budynku, koszty przegladow okresowych),

b) koszty remontdw, konserwacji, usuwania awarii,
¢) wydatki inwestycyjne.

VII. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

Szacunkowa wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach objetych programem z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow i modernizacji oraz wydatki inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela.
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., Remonty
. Bieigca , N
Kolejne lata . i modernizacje,

Lp . eksploatacja . . Razem

objete programem inwestycje

wzt)
(wzl)

1. 2014 29.000 40.000 69.000
5 2015 13.500 5.000 18.500
3. 2016 10.000 5.000 15.000
4, 2017 17.000 10.000 27.000
5. 2018 4.000 6.000 10.000

VIIIL Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Majac na uwadze trudna sytuacje mieszkaniowg nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

a) w mieszkaniowym zasobie gminy nalezy dazy¢ do zabezpieczenia lokali, ktére moga by¢ wykorzystywane
jako lokale zamienne na czas remontu budynku lub lokali w celu poprawienia ich stanu technicznego,

b) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych,

c) proponowa¢ zamian¢ lokali ze szczegolnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i powierzchni
mieszkan,

d) planowac¢ corocznie w budzetach gminy $rodki na remonty,
e) poczyni¢ starania o pozyskanie lokali socjalnych,

f) analizowac¢ sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.
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