UCHWALA NR XI1/162/20
RADY GMINY BOBROWICE

z dnia 1 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowice dla terenéw
w obrebach: Chojnowo i Bobrowice oraz Tarnawa Kro$nienska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
72020 r., poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.), zgodnie z uchwatg Nr XVIII/217/17 Rady Gminy Bobrowice
z dnia 27 wrzeénia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bobrowice dla terenow w obrebach: Tarnawa Krosnienska Chojnowo, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowice przyjetego uchwatg Rady Gminy Bobrowice Nr V/44/19 z dnia 26 marca 2019 r., uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowice dla terenow
w obrebach: Chojnowo i Bobrowice oraz Tarnawa Kro$nienska.

2. Granice obszaru obj¢tego uchwalg oznaczono na rysunkach planu w skali 1: 2000.

3. Integralng czgscig uchwaty sa rysunki planu w skali 1:2000 stanowigce zataczniki nr 1, 2, zwane dalej
rysunkiem.

4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 3.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapach w skali 1:2000
stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych z wylaczeniem urzadzen budowlanych;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce stuzebng role wobec
funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

5) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacg kategori¢ lub grupe kategorii
zagospodarowania;

7) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ lub grupe kategorii zagospodarowania,
ktora moze by¢ realizowana jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami;

9) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ polaczone wewnetrznymi liniami elektroenergetycznymi
1 wspotpracujace ze soba ogniwa fotowoltaiczne stanowiace wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej cato$ciowy zespot techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice udokumentowanych z16z;
5) granice terendw i obszaro6w gorniczych;
6) symbole literowe przeznaczenia terenow.

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

1) PE/WS,UZ — tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin / tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
tereny trwatych uzytkow zielonych (zatacznik nr 1 i 2);

2) PE/WS,UZ,R - tereny powierzchniowej eksploatacji zl6z kopalin / tereny wod powierzchniowych
srodladowych, tereny trwatych uzytkow zielonych, tereny rekreacji (zalacznik nr 2);

3) ZOE — tereny zaktadu odkrywkowej eksploatacji (zalacznik nr 1);

4) GPZ - tereny budowli i urzadzen gléwnego punktu zasilania (zalacznik nr 1);
5) RM - tereny zabudowy zagrodowej (zatacznik nr 1);

6) WP — tereny walow przeciwpowodziowych (zatgcznik nr 1);

7) UZ — tereny trwatych uzytkow zielonych (zatacznik nr 1, 2);

8) UZ1 - tereny trwatych uzytkéw zielonych — obszar mi¢dzywala (zatacznik nr 1),
9) UZ,R — tereny trwatych uzytkéw zielonych / tereny rekreacji (zalacznik nr 2);
10) ZL — tereny le$ne (zatacznik nr 11 2);

11) ZL1 — tereny lesne — obszar mi¢dzywala (zatacznik nr 1);

12) WS — tereny wod powierzchniowych (zatacznik nr 1);

13) WS,R — tereny wod powierzchniowych / tereny rekreacji (zalacznik nr 2);
14) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej (zatacznik nr 1 i 2).

2. Tereny PE/WS,UZ przeznaczenie podstawowe tereny odkrywkowej eksploatacji kruszywa naturalnego,
przeznaczenie uzupetniajace: tereny komunikacji (dojscia i dojazdy), tereny urzadzen transportu samochodowego
(w tym miejsca do parkowania pojazdow), tereny infrastruktury technicznej, przeznaczenie docelowe: tereny wod
powierzchniowych $rédladowych, tereny trwatych uzytkow zielonych.

3. Tereny PE/WS,UZ,R przeznaczenie podstawowe tereny odkrywkowej eksploatacji kruszywa naturalnego,
przeznaczenie uzupetniajace: tereny komunikacji (dojscia i dojazdy), tereny urzadzen transportu samochodowego
(W tym miejsca do parkowania pojazdow), tereny infrastruktury technicznej, przeznaczenie docelowe: tereny wod
powierzchniowych $rédladowych, tereny trwatych uzytkow zielonych, tereny rekreacji.

4. Tereny UZ przeznaczenie podstawowe trwate uzytki zielone, przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona,
uzytkowanie rolnicze: tereny rolne, Iaki ipastwiska, szlaki, ciggi spacerowe irowerowe, miejsca postojowe
z dojazdem, tereny infrastruktury technicznej, farmy fotowoltaiczne.

5. Tereny UZ,R przeznaczenie podstawowe trwale uzytki zielone, przeznaczenie uzupehniajace: zielen
urzadzona, uzytkowanie rolnicze, tereny infrastruktury technicznej, tereny rekreacji.

6. Teren WS,R przeznaczenie podstawowe przeznaczenie wody powierzchniowe, przeznaczenie uzupetniajace:
urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury technicznej, rekreacja stuzaca wypoczynkowi nad woda i na wodzie.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach objetym niniejszym planem ustala si¢ zapewnienie tadu przestrzennego przez nadanie
jednolitej formy architektonicznej oraz uporzadkowany rozstaw dopuszczonej tymczasowej zabudowy obiektow
budowlanych zaktadu goérniczego.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych i czasowych obiektéw o wysokosci réwnej lub wicksze;j
niz 50m nad poziom terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni min. 50,0 m?, nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania uzbrojenia terenu i komunikacji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Nakazuje si¢ prowadzenie eksploatacji ztoza w sposob zapewniajacy ochrong wod powierzchniowych
i podziemnych oraz w sposob zapewniajacy nienaruszalny przeplyw wod w rzece Bobr i istniejacych rowach
melioracyjnych (znajdujacych si¢ poza terenem wyznaczonym do powierzchniowej eksploatacji) oraz
z zachowaniem ucigzliwosci do granic terenu gorniczego.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych do wod i gruntu.

3. Odnos$nie ogrzewania tymczasowych budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania
nie spetniajacych przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem PE/WS,UZ iPE/WS,UZ,R nakazuje si¢ prowadzenie
eksploatacji ztoza w sposob zapewniajacy ochrong wod powierzchniowych i podziemnych.

5. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu zuwagi na brak elementow podlegajacych

ochronie.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 7. 1. Nakazuje si¢ postepowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

2. Na rysunku planu oznaczono stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej izasad ochrony krajobrazu
kulturowego z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sig:
1) ogdlnodostepnose,
2) stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych,

3) utrzymanie istniejacej zieleni inowe nasadzenia w sposob nie kolidujacy zelementami technicznego
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem PE/WS,UZ — tereny powierzchniowej eksploatacji
716z kopalin / tereny wod powierzchniowych §rodladowych, tereny trwatych uzytkéw zielonych — ustala sie:

1) forme¢ zabudowy, obiekty budowlane zaktadu gorniczego oraz urzadzenia iobiekty towarzyszace nietrwale
zwigzane z gruntem w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, stanowigce zaplecze zakladu odkrywkowe;j
eksploatacji;
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2) nakaz przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacych dla dopuszczonej
tymczasowej zabudowy;

3) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

4) powierzchni¢ tymczasowej zabudowy stanowigcg maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow tymczasowych 3m-80m;

7) ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkow 5;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow do 15m;

9) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°;

10) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych lub poprzez dojscia lub dojazdy.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — woda Q10% 1 Q1%, oznaczonym na rysunku obowigzujg
przepisy odrgbne okreslone w ustawie Prawo wodne.

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem PE/WS,UZ,R — tereny powierzchniowej eksploatacji
z}6z kopalin / tereny wod powierzchniowych §rodladowych, tereny trwatych uzytkow zielonych, tereny rekreacji —
ustala sig:

1) form¢ zabudowy, obiekty budowlane zakladu gorniczego oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace nietrwale
zwigzane z gruntem w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, stanowigce zaplecze zakladu odkrywkowe;j
eksploatacji;

2) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

3) powierzchnig¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw tymezasowych 3,0 m-80,0 m;

6) ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkow 5;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow do 15m;

8) dachy ptlaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°

9) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych;

10) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych lub poprzez dojscia lub dojazdy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o charakterze rekreacyjnym i sportowym o wysokosci do 5,0 m stuzacych
wypoczynkowi nad woda znakazem zastosowania odpowiednich technologii i materialow w celu
zminimalizowania strat powodziowych.

3. Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig — woda Q10% i1 Q1%, oznaczonym na rysunku obowigzuja
przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne.

§ 11. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZOE - tereny zakladu odkrywkowej eksploatacji
ustala sig:

1) form¢ zabudowy, obiekty budowlane zaktadu goérniczego, instalacje do przerobu kopalin, urzadzenia i obiekty
towarzyszace realizowane w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) nakaz przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacych dla dopuszczonej
tymczasowej zabudowy;

3) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
4) powierzchni¢ tymczasowej zabudowy stanowigcg maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;;

6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow tymczasowych 3m-80m;
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7) ilos¢ kondygnacji naziemnych budynkow 5;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 15m;

9) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°;

10) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych lub poprzez dojscia lub dojazdy.
2. Na obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzig — woda Q1%, oznaczonym na rysunku:

1) obowigzuja przepisy odrgbne okreslone w ustawie Prawo wodne,

2) dopuszcza sie realizacje¢ obiektow budowlanych znakazem zastosowania odpowiednich technologii
1 materialéw w celu zminimalizowania strat powodziowych.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem GPZ - tereny budowli iurzadzen glownego
punktu zasilania:

1) ustala sig¢:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie dotyczy,

d) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje wysokos¢ zabudowy
nie wigksza niz 15 m,

e) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;
3) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.
§ 13. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej ustala si¢:

1) forme zabudowy, jako budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej, budynki gospodarcze lub inwentarskie
w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z wymiarowaniem oznaczonym na rysunku 6,0m od terenéw
komunikacji,

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,3;
4) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 25% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 55% powierzchni dziatki;

6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych 6,5m-20,0m, gospodarczych, garazy, inwentarskich 3m-
30m;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 11m, gospodarczych, garazy oraz wiat do 6m;
8) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3 w tym poddasze w budynkach mieszkalnych, 1 w pozostatych;

9) dla zabudowy mieszkaniowej dachy: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢
w przedziale 25°-459, dla budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat dachy: dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 5°-45° dopuszcza si¢ dachy ptaskie jednospadowe,

10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dziatce budowlanej, wliczajac garaz;
11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych Iub poprzez dojazdy.

2. W przypadku istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalong planem nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe w obecnym obrysie budynku, arozbudowe nie moze przekraczac
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig — woda Q1%, oznaczonym na rysunku:

1) obowiazuja przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne,
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2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych.

§ 14. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WP — tereny watow przeciwpowodziowych, ustala
sig:
1) zagospodarowanie — istniejacy wal przeciwpowodziowy, zmozliwoscia przebudowy, rozbudowy
i podniesienia wysokosci;

2) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dzialki,
2. Dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ szlakow, ciagdw spacerowych i rowerowych;
b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw i budowli nie zwigzanych z utrzymaniem watow.
§ 15. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UZ — tereny trwatych uzytkéw zielonych:
1) ustala sig¢:
a) zagospodarowanie tereny rolne, tgk i pastwisk,
b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 90% powierzchni dziatki,
c¢) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog albo poprzez dojscia lub dojazdy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) farm fotowoltaicznych,
¢) szlakéw, ciggdw spacerowych i rowerowych,
d) miejsc postojowych z dojazdem,

3) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw 1iobiektow budowlanych oraz zmiany zagospodarowania terenu
powodujace utrudnienia w swobodnym przeptywie wod powodziowych.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — woda Q10% i Q1%, oznaczonym na rysunku obowigzuja
przepisy odrgbne okreslone w ustawie Prawo wodne oraz zapisy § 22 ust. 31 4.

§ 16. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UZ1 — tereny trwatych uzytkéw zielonych — obszar
migdzywala:

1) ustala si¢ zagospodarowanie tereny rolne, tak i pastwisk,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej,

3) zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw iobiektow budowlanych oraz zmiany zagospodarowania terenu
powodujace utrudnienia w swobodnym przeptywie wod powodziowych .

2. Na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku obowigzuja przepisy odrebne
okreslone w ustawie Prawo wodne.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UZ,R — tereny trwatych uzytkéw zielonych / tereny
rekreacji:

1) ustala sie:
a) zagospodarowanie tereny rolne, tak i pastwisk,
b) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dziatki,
c) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog albo poprzez dojscia lub dojazdy;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona i urzadzeniami rekreacyjnymi stuzacymi wypoczynkowi
oraz lokalizacje:

a) budowli o charakterze rekreacyjnym isportowym o wysokosci do 5,0m znakazem zastosowania
odpowiednich technologii i materiatow w celu zminimalizowania strat powodziowych,
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b) infrastruktury techniczne;j,
c) szlakow, ciaggow spacerowych i rowerowych,
d) miejsc postojowych z dojazdem;
3) zakazuje si¢ sytuowania budynkow i obiektow budowlanych.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — woda Q10% 1 Q1%, oznaczonym na rysunku obowigzujg
przepisy odrebne okreslone w ustawie Prawo wodne.

§ 18. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL — tereny lesne ;
1) ustala sig:

a) uprawy lesne,

b) powierzchni¢ zabudowy stanowigca maksymalnie do 10% powierzchni dziatki

¢) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budowli zwiagzanych z prowadzong gospodarka lesng o wysokosci nie wigkszej niz 8,0 m, poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig — woda Q10% 1 Q1%,

b) tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci do 4,0 m poza obszarem szczegodlnego zagrozenia
powodzia — woda Q10% 1 Q1%,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz szlakow, ciggdéw spacerowych irowerowych, ktorych realizacja
nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntow lesnych z produkcji lesnej,

d) zieleni urzadzonej i miejsc do parkowania na gruntach nielesnych poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia — woda Q10% 1 Q1%;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — woda Q10% 1 Q1%, oznaczonym na rysunku obowigzujg
przepisy odrgbne okreslone w ustawie Prawo wodne.

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL1 — tereny lesne — obszar migdzywala:
1) ustala si¢ uprawy lesne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie powoduje koniecznosci
wylaczenia gruntow lesnych z produkeji lesnej,

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

2. Na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku obowiazuja przepisy odrebne
okreslone w ustawie Prawo wodne.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS — tereny wod powierzchniowych - istniejgca rzeka:
1) ustala si¢ zagospodarowanie — zwigzane z prowadzong gospodarka wodna,

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje budowli zwigzanych z prowadzong gospodarka
wodnag

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS,R — tereny wod powierzchniowych / tereny rekreacji
- istniejgce 1 powstate w wyniku rekultywacji zbiorniki wodne:

1) ustala si¢ zagospodarowanie — zwigzane z gospodarka wodna,
2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:
a) budowli zwigzanych z prowadzong gospodarka wodna
b) infrastruktury technicznej,

¢) budowe urzadzen wodnych stuzacych wypoczynkowi nad woda i na wodzie,
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d) lokalizacje¢ ciagow i szlakow spacerowych i rowerowych,
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 22. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem KDD — tereny drog publicznych
klasy dojazdowe;j:

1) ustala si¢ istniejaca szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) zalacznik nr 1 od 7,1 m do 28,0 m
b) zatgcznik nr 2 od 2,3 m do 10,1 m;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje jezdni oraz chodnikéw lub drég pieszo-rowerowych,
b) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych

§ 23. 1. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych krajobrazoéw priorytetowych oraz obszaré6w osuwania si¢
mas ziemnych - z uwagi na brak takich terené6w w obszarze objetym planem.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku planu obowigzujg przepisy odrebne
okreslone w ustawie Prawo wodne.

3. Na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig — oznaczonym na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — farmy
fotowoltaicznej, montowanej na rzednej przewyzszajacej o co najmniej 0,20m rz¢dna zwierciadta wody Q1%.

4. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej
zwigzanej z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajacych
ich ewakuacje¢ albo jej zabezpieczenie przed skutkami powodzi.

5.Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w celu
umozliwienie realizacji planowanej inwestycji — farmy fotowoltaicznej oraz jej zabezpieczenia przed powodzig.

6. W strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego o szerokosci 50,0 m od strony odpowietrznej i odwodnej
obowiazujg przepisy odrgbne okreslone w ustawie Prawo wodne.

§ 24. Tereny udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego ,,Chojnowo”, ,,Tarnawa Kros$nienska” i ,,Tarnawa
Kro$nienska I” oznaczonych na rysunku na terenie PE/WS,UZ iPE/WS,UZ,R podlegaja ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 25. W granicach planu wystepuja nastgpujace formy ochrony przyrody, oznaczone na rysunku, dla ktorych
obowigzujg przepisy odr¢bne:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bobru”;
2) Obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Dolnego Bobru PLH080068.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 26. Dla scalania i podzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢
szczegotowe zasady 1 warunki:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 200,0 m?;
2) minimalna szerokos$ci frontu nowo wydzielonych dziatek 10,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, z tolerancja do 25°;
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4) podane w pkt 112 parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu i komunikac;ji;

5) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep do
infrastruktury technicznej i do drog;

6) na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§27.1. Dla projektowanych sieci kablowych Ilub napowietrznych o charakterze dystrybucyjnym,
niewyznaczonych graficznie na rysunku planu ustala si¢ pasy technologiczne w poziomie o szerokosciach:

1) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7m (po 3,5m od osi linii),

2) dla linii napowietrznych SN-15 kV - 14,0m (po 7,0m od osi linii),

3) dla linii napowietrznych WN-110 kV - 22,0m (po 11,0m od osi linii),

4) dla linii kablowych SN-15 kV inn 0,4 kV - 0,5 m (po 0,25m od osi linii),
5) dla linii kablowych WN-110 kV — 1,0m (po 0,5m od osi linii),

2. W granicach pasoéw technologicznych okreslonych dla projektowanych sieci kablowych lub napowietrznych
o charakterze dystrybucyjnym, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow budowlanych,
b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
c¢) trwatych nasadzen zieleni wysokiej;

2) dopuszcza si¢ realizacje:

a) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej wtym stacji elektroenergetycznych wraz z liniami
elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) komunikacji i infrastruktury technicznej,

¢) miejsc parkingowych,

d) zieleni niskiej.

3. Dla istniejacych sieci elektroenergetycznych ustala si¢ pas technologiczny w poziomie o szerokosci:
1) dla linii napowietrznych WN-110 kV - 22,0 m (po 11,0m od osi linii),
2) dla linii napowietrznych SN-15 kV - 14,0 m (po 7,0m od osi linii).

4. W pasach technologicznych okreslonych dla istniejacych sieci elektroenergetycznych:
1) dopuszcza sig:

a) budowe nowej przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) prowadzenie eksploatacji ztoza i robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabrania si¢:
a) sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow 1 materiatow lub urzadzen budowlanych,
b) sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

3) na trasie linii obwigzuje wycinka podstawowa drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,

5. Zmiana sposobu zagospodarowania projektowana w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastruktura
techniczng elektroenergetyczna podlega obowiazkowi przestrzegania przepisoOw odrgbnych.
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6. Projektowany sposob zagospodarowania terenu w obszarze objetym planem nie moze utrudnia¢ swobodnego
dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych, linii
elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub
usuwania awarii.

7. W przypadku kolizji planowanych obiektow, o ktérych mowa w §9 ust.1 pkt 11 §10 ust.1 pkt 1, z sieciami,
obowiazuje przebudowa tych sieci.

8. Dla terenow oznaczonych na rysunku symbolem PE/WS,UZ iPE/WS,UZ,R nakazuje si¢ usuwane
i przemieszczane masy ziemne (nadklad) wykorzysta¢ do niezbgdnych obwatowan wokét docelowych granic
wyrobiska eksploatacyjnego 1biezacej rekultywacji skarp odkrywki oraz robot rekultywacyjnych
1 zagospodarowania terenu po dziatalnosci gorniczej, zgodnie z planem rekultywacji.

9. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych nie zwigzanych zeksploatacja z16z na terenach
udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego ,,Chojnowo”, ,,Tarnawa Kro$nienska” i ,,Tarnawa Kros$nienska 1”
oznaczonych na rysunku na tereniec PE/WS,UZ i PE/WS,UZ,R do czasu likwidacji zaktadow gérniczych i po
przeprowadzeniu rekultywacji gruntdw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 31.

10. Na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronna, zwiazang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzang z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — farmy fotowoltaicznej, ktorej granice pokrywajg si¢ z terenami
oznaczonymi na rysunku planu jako tereny lokalizacji farmy fotowoltaicznej — zatgcznik nr 1.

11. Na rysunku planu (zalgcznik nr 1) oznaczono — zlikwidowany odwiert Chojnowo — 1. Zgodnie z projektem
likwidacji odwiertu, na podstawie § 98 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25.04.2014 r. w sprawie
szczegotowych wymagan dotyczgcych prowadzenia ruchu zaktadow gorniczych wydobywajgcych kopaliny
otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812), odwiert posiada stref¢ ochronng o promieniu 5 m. W strefie tej
oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 28. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem nakazuje si¢ utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejagcym uktadem drog publicznych, transport urobku bedzie odbywat si¢ drogg powiatowa
nr 1140F w kierunku Bobrowic oraz dalej drogami publicznymi znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru objetego
planem.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig¢:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa dla osob
niepelnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne w liczbie minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczgte 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca powstaje powyzej
10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla terenow, dla
ktorych zostat okreslony.

§ 29. 1. Ustala sie nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) infrastruktur¢ techniczng nalezy prowadzi¢ w obregbie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych
przylegajacych do terenow objetych planem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt 1,
w przypadku braku mozliwos$ci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) dla odbiorcéw iustala si¢ dostawy wody zuje¢ wilasnych zgodnie z przepisami odrebnymi lub z sieci
wodociggowej;

2) do celow przeciwpozarowych i do celow technologicznych z wyrobiska;

3. Odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikow bezodplywowych.
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4. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na teren wlasny inwestora — zgodnie z przepisami
odrebnymi

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji elektroenergetycznych, sieci
elektroenergetycznych, napowietrznych i kablowych, ktére znajduja si¢ na obszarach objetych planem i obszarach
przylegltych oraz z urzadzen projektowanego gtownego punktu zasilania.

6. Zaopatrzenie w gaz — indywidualnie ze zbiornikéw gazowych albo sieci gazowe;.
7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci elektroenergetycznych.
8. Usuwanie odpadow, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust.1.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem PE/WS,UZ dopuszcza si¢ tymczasowg zabudowe
zwigzang z przeznaczeniem podstawowym, wytacznie do czasu zakonczenia eksploatacji.

§ 31. Na czgéci terenu udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Chojnowo”, oznakowanego na
rysunku planu jako tereny lokalizacji farmy fotowoltaicznej dopuszcza si¢, jako tymczasowe zagospodarowanie
terenu, budowe farmy fotowoltaicznej, ktoéra bedzie uzytkowana w terminie do 30 lat od daty rozpoczecia jej
eksploatacji.

Rozdzial 13.
Obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji, tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem PE/WS,UZ nakazuje si¢ po zakonczeniu eksploatacji
ztoza kruszywa uksztaltowanie terenu poeksploatacyjnego w sposob zapewniajacy odtworzenie walorow
krajobrazowych okolicy. Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig — woda Q10%, oznaczonym na rysunku
w zalgczniku nr 1 obowigzujg przepisy odrebne okre§lone w ustawie Prawo wodne.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie kierunku rolnego i wodnego — w planie rekultywacji, wymaganym przepisami
odrgbnymi, z dostosowaniem wyrobiska na potrzeby zasiedlenia przez faung i flor¢ wodna.

3.Dla terendéw oznaczonych na rysunku symbolem PE/WS,UZ,R, UZ,R, WS,R zakresie terenéw
rekreacyjnych:

1) nakazuje si¢ okresowa renowacje i modernizacj¢ zbiornikow wod otwartych i ciekow wodnych;

2) dopuszcza si¢ po rekultywacji terenu, udostgpnienie rekreacyjne brzegow zbiornikéw wod otwartych, w tym
lokalizowanie urzadzen sportdéw wodnych iurzadzen rekreacji przywodnej, hodowle ryb stodkowodnych
i lokalizowanie urzadzen z nig zwigzanych.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe

§ 33. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.
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Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Kamerdula

Id: FDB54FBE-1B55-4049-ABF1-5A455E33D568. Podpisany Strona 12



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XlI/162/20

BOBROWICE DLA TERENOW W OBREBACH GEODEZYJNYCH: RADY GMINY BOBROWICE

Z DNIA 1 PAZDZIERNIKA 2020 ROKU

BOBROWICE | CHOJNOWO skala 1:2000 oozt tows L EGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE:

= e mm GRANICA OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA

- | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

Skala 1:2000

AAAAAAAA GRANICE ZtOZA UDOKUMENTOWANEGO "CHOJNOWOQ"
| "CHOJNOWO POLUDNIE POLE A"

Skala 1:2000

re—+—~—— GRANICE TERENU GORNICZEGO

()| STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI ZtOZ KOPALIN/ TERENY
WOD POWIERZCHNIOWYCH, TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

- TERENY ZAKLADU ODKRYWKOWEJ EKSPLOATACJ

- TERENY BUDOWLI | URZADZEN GLOWNEGO PUNKTU ZASILANIA

w TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/162/20
Rady Gminy Bobrowice
z dnia 1 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Bobrowice rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwigzku z brakiem uwag, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w obrebach: Chojnowo i Bobrowice oraz Tarnawa Kro$nienska, wytozonego do publicznego wgladu w dniach
od 31 grudnia 2019 r. do 22 stycznia 2020 r., wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w procedurze

strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko, ktérych termin zlozenia uplynat dnia 6 lutego 2020r.,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/162/20
Rady Gminy Bobrowice
z dnia 1 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22020 1., poz. 293 ze zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22019 .
poz. 869 ze zm.), Rada Gminy Bobrowice rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
w obrebach: Chojnowo i Bobrowice oraz Tarnawa Kro$nienska oraz z przeprowadzonej analizy finansowej
wynika, iz jego przyjecie nie obcigzy budzetu gminy Bobrowice zuwagi na brak zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Wszelkie inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty beda wynikiem
dziatan przysztych inwestoréw i beda w catosci finansowane z ich §rodkow.
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Uzasadnienie

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata nr XVIII/217/17 Rady Gminy
Bobrowice z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale
3 1 w rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 314
projektu uchwaty;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 4 projektu uchwaty;
b) Wymagania dotyczgce gospodarowania wodami;
Nie dotyczy;
¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych
wystgpiono do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgodny na
wytaczenie gruntow rolnych klasy III o pow. 15,9558 ha
z produkcji rolnej — Decyzja SZ.tr.602.82.2020 z 14-08-2020.
d) Wymagania dotyczace ochrony gruntow lesnych — wystgpiono do
Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego o wyrazenie zgodny na
wylaczenia gruntow lesnych z produkcji lesnej 7,9553 ha
Decyzja DW.VIL.7151.1.11.2019 z 20-12-2019 r,;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 5 projektu
uchwaty;

b) Nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspolczesnej zuwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
Nie dotyczy;
b) Potrzeby 0séb niepetnosprawnych;
Nie dotyczy.
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Nie dotyczy;
7) prawo wlasnosci;
Nie dotyczy;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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Nie dotyczy.
9) potrzeby interesu publicznego,
Nie dotyczy.;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale
11 ustalajac jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zarowno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogloszen zarowno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
jak rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
Nie dotyczy.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow ekonomicznych. Analiza
srodowiskowa zawarta zostala w sporzadzonej prognozie skutkow wplywu planu na srodowisko. Analizy
spoteczne wynikajace ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowice wskazujg potrzebe rozwoju terendw inwestycyjnych.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Nie dotyczy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,
Nie dotyczy;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,
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Nie dotyczy;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajagcg ocen¢ aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowice oraz miejscowych planow
zagospodarowania przyjeto uchwatg Nr XXV/259/14 Rady Gminy Bobrowice z dnia 7 wrze$nia 2014 roku.
Nalezy przyja¢ zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sg zmieniane
zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowice.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany =zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej zjego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong wart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bobrowice uchwalonego uchwatg nr V/44/19 Rady Gminy Bobrowice z dnia 26 marca
2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobrowice.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.
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